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Die Kartengrundlage entspricht dem amtlichen Kataster
A mit Stand vom 25. Januar 2022
/ (C) Bayerische Vermessungsverwaltung
o
[
1.3. Verkehrsflachen
Festsetzungen

GemaB dem Baugesetzbuch (BauGB), der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sowie der

Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern in der jeweils akiuellen Fassung.

3 [ Planungsrechtliche Fesisetzungen
1.1. Art und MaB der baulichen Nutzung

1.1.1. Allgemeines Wohngebiet

Die Zulassigkeit von Vorhaben ergibt sich nach §4 Abs.1
und 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO). Nutzungen gemaB
Abs. 3 BauNVO sind nicht =zuldssig. Die Aufstellung d:es
Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren gemaB
§ 13b Baugesetzbuch (BauGB).

1.1.2. Grundflachenzahl

Es wird eine maximal zulassige Grundflachenzahl von 0.4
fesigesetzt (GRZ 0,4). Die Grundflachenzahl gibt an, me__wel
Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundsticksflache
zulassig sind.

1.1.3. Zahl der Vollgeschosse

Die Anzahl der Vollgeschosse wird auf maximal zwei festgesetzt (l1).

1.1.4. Hohe/Hohenlage baulicher Anlagen

Es wird keine konkrete Hohenfesisetzung getroffen. Die
Gebaudehohe ist durch die Festsetzung der hochstzulassigen Zahl
der Vollgeschosse bestimmt. Ein Vollgeschoss wird mit einer
maximalen Hohe von drei Metern, gemessen von Oberkante
RohfuBboden bis Oberkanie RohfuBboden des darliberliegenden
Geschosses, bemessen. Bei Gebduden, bei denen der FuBBboden
eines Geschosses, in dem Aufenthaltsraume méglich sind, mehr als
sieben Meter (ber der natirlichen oder festgelegien
Gelandeoberflache liegt, ist der zweite Flucht- und Rettungsweg
baulich zu sichern.

Zum Schutz vor abflieBendem Oberflachenwasser wird empfohlen,
die Hohenlage des ErdgeschoB-FertigfuBbodens mindestens 50 cm
Uber der Hohenlage der ErschlieBungssiraBe im Bereich des
Hauptzugangs anzuordnen.

1.2. (berbaubare und nicht iberbaubare Grundstiickflachen,
Stellung der baulichen Anlagen

1.2.1. Baugrenze

Baugrenze ) ) )
Gebaude oder Gebaudeteile dirfen die Baugrenze nicht
Uberschreiten

1.2.2. Stellung der baulichen Anlagen

Hauptfirstrichtung _
Der Dachfirst ist Uber die langere Gebaudeseite anzuordnen.

1.2.3. Abstandsflachen

Die Abstandsflichen gemaB Art. 6 Abs. 5 Satz 1 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) einzuhalten.

1.2.4. Aufflullungen und Abgrabungen

Aufflllungen und Abgrabungen des Gelandes sind bis zu einer Héhe
von einem Meter zuldssig.

GRZ 0,4

1.3.1. StraBenverkehrsflachen

Die ErschlieBungsstraBen werden auf eine StraBenbreite von sechs
Metern ausgebaut.

1.3.2. StraBenbegrenzungslinie

1.3.3. FuBwege

Die offentliche Verkehrsilache wird durch die

StraBenbegrenzungslinie abgegrenzt.

FuBwege werden auf eine Breite von 3,50 Meter ausgebaut.

1.4. Hauptversorgungsleitungen

Hauptwasserleitung

Mischwasserkanal DN 300

Alle fir das Gebiet erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen
sind in unterirdischer Bauweise zu erstellen. Oberflichenwasser darf
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auch in offenen Graben abgefihrt werden.

1.5. Grunflachen

offentliche Grinflache

private Grinflache

Je 300 m2 Grundsticksflache ist mindestens ein einheimischer, mittel-

oder kleinkroniger Laubbaum zu pflanzen. Flachen, die njcht far
Gebaude, Zufahrten oder Stellplatze bendtigt werden, smq als
Grunflachen zu gestalten. Bei allen Pflanzungen sind die gesetzlichen
Grenzabstande einzuhalten.

1.6. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Bindung fiir Anpflanzung und Erhaltung von Baumen

Bindung flr Anpflanzung und Erhaltung von Strauchern

1.7. Sonstige Planzeichen

1.7.1. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines réumlichen
Geltungsbereiches fest.

/

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1.

2.2.

23.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

Dacher

Zugelassen sind Sattel- (SD), Pult- (PD, auch verseizt), Walm- (WD)
und Flachdacher (FD). Der Dachiiberstand des Hauptdacheg_ d_an‘
am Origang 50 cm und an der Traufe einen Meter __zuzughch
Dachrinne nicht (berschreiten, gemessen ab der &uBersten
Baukérperkante. Als Dacheindeckung sind ziegelrote o_def
schieferfarbene Tondachziegel oder Betondachstem?,
Titanzinkbleche (nur fir Pultdacher) oder Foliendécher_ (nur far
Flachdacher) zuldssig. Fir Eingangsiberdachungen _smd auch
Glastberdachungen und Kupferbleche, fiir Wintergarten auch
Glasdéacher zuldssig. Dachbegrinungen, Solarthermie- und
Photovoltaik-Anlagen sind grundsétzlich zuldssig und werden
begriBt. )

Bei Sattelddchern muss die Dachneigung zwischen 20° und 40°
liegen, bei Pult- und Walmdéachern zwischen 15° und 30°.

Fassadengestaltung

Fir die Fassadengestaltung sind oristypische Materialien zu
verwenden. Alle Geschosse sind mit wenig strukturiertem Putz zu
versehen. Naturstein oder Natursteinverkieidungen, Holz (auch
Holzhduser, jedoch nicht in Blockbohlenbauweise)‘ oder
Holzverkleidungen, Metallverkleidungen sowie Schieferverkleidungen
sind zulassig.

Garagen und Nebengebaude

Nebengebaude wie Garagengebaude, Geréteschu_ppen,
Gartenhauser etc. sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen
zulassig; Garagen dirfen auch in das Hauptgepéude integriert
werden. Pro Wohngebdude bzw. pro Wohnung innerhalb eines
Gebaudes sind mindestens zwei Garagen oder Stellplatze auf dem
Grundstiick vorzusehen. ' '
Die Dacher von Garagen, die nicht in das Hauptgebdude integriert
sind, sowie von untergeordneten Anbauten sind hinsichtlich
Dachneigung, Material, Farbe und Dacheindeckung d_em
Hauptgeb&ude anzupassen oder als Flachd&cher bzw. flachgeneigte
Pultd&cher auszufiihren.

Einfriedungen

Wird eine Grundstlckseinfriedung vorgenommen, so darf die Hohe zu
offentlichen Verkehrsflachen 1,25 Meter nicht Gberschreiten. Taren
und Tore von Einfriedungen sind im Material und in der Gestaltung der
ubrigen Einfriedung anzupassen und ddrfen in gedffnetem Zustand
nicht in &ffentliche Verkehrsildchen hineinragen.

Werden Zufahrten zu Garagen, Carports und Stellflidchen entlang
offentlicher Verkehrsflachen eingefriedet, so muss die Einfriedung
mindestens 5,50 Meter von  der  StraBenbegrenzungslinie
zurlckgesetzt sein. Der Platz zwischen der Offentlichen
Verkehrsflaiche und dem zurlckgesetzten Tor muss standig zum
Abstellen von Kraftfahrzeugen freigehalten und darf nicht durch
Ketten oder andere Einrichtungen abgesperrt werden.

Niederschlagswasserspeicherung

Zur Speicherung des anfallenden Niederschlagswas‘sers wird die
Anlage einer Zisterne mit einem Aufstauvolumen von mindestens 3 m?
verpflichtend festgesetzt.

Stellplitze

Vor den Garagen muss eine Kraftfahrzeug-Steliflache von mindestens
5,50 Metern, gemessen vom Garagentor bis zur
StraBenbegrenzungslinie, vorgesehen werden.

Gestaltung der unbebauten )
und nicht befestigten Grundstiicksflachen

Gartenflachen drfen nicht als Schotterflachen ausgefiihrt werden.
Der Einsatz von Kunststoffvlies im Bodenbereich ist nicht zulassig.
Grunflachen sind als extensive Rasen- oder Wiesenflachen
anzulegen, dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.

Weitere Planeintragungen/Hinweise

Nutzungsschablone:

Grundflichenzahl

Art der baulichen Nutzung WA | GRZ0,4

Zahl der Voligeschosse “ SD 200_400

Dachform u. -neigung

PD 15°-30° | WD 15°-13°

Dachform u. -neigung FD

Flurstiicksnummer

SD 20°-40°
PD 15°-30°
WD 15°-13°

FD

Dachlorm u. -nelgung

Dachform u. -neigung

318/18

vorhandene Grundstlicksgrenzen

vorgeschlagene Parzellengrenzen

Arbeiten in der Nahe elektrischer Anlagen

Erdkabel des Bayernwerks liegen im allgemeinen in Tiefen von 60 cm
bis 1,50 Meter. Geringere Lagetiefen sind aber bei Kreuzungen mit
anderen Anlagen oder infolge nachtraglicher StraBenumb?uten un_d
Erdabtragungen nicht auszuschlieBen. Die Kabel konnen in
Kunststoff- oder Betonrohren bzw. Formstlicken verlegt sein. Sie
konnen mit Ziegelsteinen oder Kunststoffplatten (gelb) abgedeckt und
durch ein Trassenwarnband gekennzeichnet sein. Bohre,
Abdeckungen und das Trassenwarnband schiitzen des Kabel jedoch
nicht gegen mechanische Beschadigung. Sie sollen lediglich auf_das
Vorhandensein von Kabeln aufmerksam machen._ Diese
Warneinrichtungen  konnen auch fehlen. Vor Beginn  der
Schachtarbeiten ist grundséatzlich beim Bayernwerk zu erfragen, ob in
der Nahe der Arbeitsstelle Kabel der Elektrizitatsversorgung verlegt
sind. Jedes unbeabsichtigte Freilegen oder Beschadigen von Kat_)etn
ist dem Bayernwerk sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind an einer
solchen Stelle bis zum Eintreffen eines Beauftragten des Bayernwerks
sofort einzustellen.

Benachrichtigungen

Spatestens drei Monate vor Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen ist
die Deutsche Telekom, Niederlassung Ba_lyre_ulh, sowie das
Bayernwerk, Netzzentrum Kulmbach zu benachrichtigen.

Bodenversiegelung

Um die Kanalisation zu entlasten und die Grundwasserneubildung zu
unterstutzen, sollte die Bodenversiegelung auf das unumgangliche
Maly beschrankt werden. Grundstiickszufahrten, Fahrzeugstellplatze,
Wege und Hofbefestigungen sollten daher mit wasserdurchléssigen
Belagen, als wassergebundene Decken oder als Grunflichen mit
Pflasterstreifen ausgefihrt werden, sofern keine anderen Auflagen
oder Vorschriften dies verbieten.

Gebéudestellung

Die Bauwerber werden darauf aufmerksam gemacht, dass durch die
Anordnung der Aufenthaltsraume auf der Gebaudesiidseite eine
optimale Nutzung der Sonnenenergie erreicht wird.

Niederschlagswasser

Um den Trinkwasserverbrauch im Baugebiet zu senken, wird
empfohlen, das Niederschlagswasser von Dachern in dafir geeignete
Sammelbehélter zu leiten und als Brauchwasser, etwa zur

Gartenbewésserung, zu  verwenden. Die Uberlaufe  der
Sammelbehalter sollten in Versickerungsanlagen eingeleitet werden.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Marktgemeinderat des Marktes Marktleugast beschloss in seiner

Sitzung vom ... die Aufstellung eines qualifizierten
Bebauungsplanes fur das Allgemeine Wohngebiet ,Prof.-Rucker-
Strae II". Der Aufstellungsbeschluss wurde ortstiblich bekannt
gemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes fiir das Allgemeine Wohngebiet
,Prof.-Rucker-Strafie II* in der Fassungvom .......... konnte auf Grund
des Beschlusses des Marktgemeinderates mit der Begruindung
wahrend der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit vom ........
bis .......... im Rathaus des Marktes Marktleugast eingesehen werden.
Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde ortstiblich bekannt
gemacht. Uber eingegangene Stellungnahmen wurde in der
Marktgemeinderatssitzung am .......... Beschluss gefasst; das
Ergebnis wurde mitgeteilt.

Beteiligung der Behérden, sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange
und Nachbargemeinden

Behérden, sonstige Trager Offentlicher Belange und
Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom ......... in der Zeit
VOM. s bis .......... an der Aufstellung des Bebauungsplanes fiir

das Allgemeine Wohngebiet ,Prof.-Rucker-Strafe I beteiligt und
angehort.  Uber eingegangene Stellungnahmen wurde in der
Marktgemeinderatssitzung am .......... Beschluss gefasst; das
Ergebnis wurde mitgeteilt.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplans fur das Allgemeine Wohngebiet
.Prof.-Rucker-Strale II" in der Fassung vom .......... wurde mit der
Begriindung aufgrund des Beschlusses des Marktgemeinderates
nach ortsublicher Bekanntmachung im Rathaus des Marktes
Marktleugast vom .......... bis .......... mit dem Hinweis, daR
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann vorgebracht werden kénnen, &ffentlich ausgelegt. In der
gleichen Zeit konnten die Unterlagen auf der Internetz-Seite der
Gemeinde unter www.marktleugast.de eingesehen werden. Uber
eingegangene Stellungnahmen wurde in der
Marktgemeinderatssitzung am Beschluss gefasst; das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

Beteiligung der Behérden, sonstigen Triger 6ffentlicher Belange
und Nachbargemeinden

Behérden, sonstige Trager offentlicher Belange und
Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom .......... in der Zeit
4V/c] g [P bis .......... an der Aufstellung des Bebauungsplanes fur

das Allgemeine Wohngebiet ,Prof.-Rucker-StraRe 1 beteiligt und
angehoért. Uber eingegangene Stellungnahmen wurde in der
Marktgemeinderatssitzung am .......... Beschluss gefasst; das
Ergebnis wurde mitgeteilt.

Satzungsbeschluss

Der Markt Marktleugast hat mit Beschluss des Marktgemeinderates
VO sunssmssns den Bebauungsplan fir das Allgemeine Wohngebiet

«Prof.-Rucker-Strae II" in der Fassung vom .......... als Satzung
beschlossen.

Marktleugast, ..........
Markt Marktleugast
Franz Uome
Erster Burgermeister
(Dienstsiegel)
Ausfertigung
Ausgefertigt:
Marktleugast, ..........
Markt Marktleugast
Franz Uome
Erster Biurgermeister
(Dienstsiegel)
Inkrafttreten

Der  Satzungsbeschluss  wurde  am ortsiiblich
bekanntgemacht; dabei wurde darauf hingewiesen, dass der
Bebauungsplan  mit Begrindung im Rathaus des Marktes
Marktleugast von jedermann ab .......... eingesehen werden kann. Der
Bebauungsplan fur das Allgemeine  Wohngebiet »Prof.-Rucker-
Stralle 11" ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Uber den Inhalt des Bebauungsplanes wird auf Verlangen Auskunft
erteilt.

Auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwé&gung

sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen
(§ 215 Abs. 2 BauGB).

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz I Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche

Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften,

2. eine unter Bericksichtigung  des § 214 Abs. 2 BauGB
beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des
Flachennutzungsplans oder der Satzung schriftlich gegenuber dem
Markt Marktleugast geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt,
der die Verletzung oder den Mangel begrinden soll, ist darzulegen.

Dies gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB
beachtlich sind.

AuBerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen. Danach erléschen
Entschadigungsanspriiche fur nach den §§ 39 bis 42 BauGB
eingetretene Vermégensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei
Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die
Vermogensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches
herbeigefuhrt wird.

Marktleugast, den ..........

................

Markt Marktleugast
Franz Uome
Erster Burgermeister

(Dienstsiegel)

Ubersichtslageplan 1:25.999
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